Das Familien-Penthouse im Erdgeschoss: Ihr XXL-Gartenparadies
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Eckdaten

Status:
Etage:
Zimmer:
Bader:

WC:

Flachen

Wohnflache:
Garten:

Keller:

Kaufpreis

510.785,00 €

Frei

EG

92,50 m?

116,48 m2

3,14 m?

11648
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Beschreibung

Das Familien-Penthouse im Erdgeschoss: Ihr XXL-Gartenparadies

Diese auR3ergewohnliche 4-Zimmer-Wohnung definiert das Konzept "Gartenwohnung" neu. Mit einem privaten
AulRenbereich von Uber 139 m?2 bietet sie eine Lebensqualitat, die sonst nur Einfamilienhdusern vorbehalten ist. Sie
ist die ultimative Wahl fir Familien, die maximale Freiheit, Platz und Privatsphare suchen. Der riesige Garten wird
zum erweiterten Wohnzimmer, zum Spielplatz, zum Ort fir Feste mit Freunden — die Mdglichkeiten sind
grenzenlos.

Auf 92,50 m2 Wohnflache entfaltet sich ein durchdachtes Raumwunder mit zwei Badern und einem praktischen
Abstellraum. Die klare Trennung von Wohn- und Schlafbereichen sorgt fur Harmonie im Familienalltag. Das
zugeordnete Kellerabteil im Erdgeschoss rundet das Paket ab und bietet reichlich Platz fir Sportausristung,
Fahrréder und alles, was eine aktive Familie braucht.

XXL-Garten: Uber 139 m2 private Griinflache — eine absolute Raritét.

Familienfreundlich Deluxe: 4 Zimmer, 2 B&ader und ein durchdachter Grundriss.
Maximaler Stauraum: Abstellraum in der Wohnung plus eigenes Kellerabteil.

Einzigartige Gelegenheit: Die wahrscheinlich begehrteste Wohnung im gesamten Projekt.

Wenn Sie das Beste fir lhre Familie wollen, ohne Kompromisse. Dies ist kein Angebot, es ist eine Chance.
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Kosten & Rechtliche Hinweise

Boden

Vinylboden in Holzoptik, FlieRen

Kaufpreis

510.785,00 €

Heizungsart

FuBbodenheizung mit Luftwarmepumpe

Betriebskosten

323,75 €

Kiche keine Kiiche vorhanden Heizkosten In BK enthalten
Bad innenliegend mit Bodentiefer Dusche bzw. Sonst. Kosten Kauf N/A
Kinderbad mit natirlicher Belichtung und
Badewanne Provision Provisionsfrei
Wohnflache 92,50 m2 Objektart wohnung
Anzahl Zimmer 4 Objekttyp Etagenwohnung
Anzahl 3 Nutzungsart Wohnen
Schlafzimmer
Vermarktungsart verkauf
Anzahl 2 -
Badezimmer Baujahr 2027
Anzahl sep. 1 Energieausweis gultig bis 20.07.2035
wcC
HWB 32.00 kWh/(m2a)
Anzahl 1
Terrassen Klasse HWB B
StralRe Moosbach fGEE 0.49
Hausnummer o5 Klasse fGEE A++
PLZ 6392

Ort

St. Jakob in Haus
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Sonstige Angaben

Ein rechtsverbindlicher Erwerb kommt ausschlie3lich durch den Abschluss eines notariell beurkundeten Kauf- und
Bautragervertrages zustande. Die Abwicklung des Kaufpreises erfolgt flir Sie sicher und transparent nach dem
Osterreichischen Bautragervertragsgesetz (BTVG) Uber einen unabhéangigen Treuhander.

Als Projektentwickler und direkter Ansprechpartner legen wir grofiten Wert auf eine personliche und diskrete
Betreuung. Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass wir detaillierte Unterlagen nur nach Ubermittlung Ihrer vollstandigen
exposeKontaktdaten (Name, Anschrift, Telefonnummer, E-Mail) zur Verfigung stellen kénnen.

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr (ab 01.07.2024 unter Umstanden befreit - Details unter
https://www.bmj.gv.at)

Kosten fur Kaufvertragserrichtung und Treuhandschaft gemaf Tarifordnung

Keine Maklerprovision
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